Информация о финансовом положении ТСЖ «Доверие» 
за 9 месяцев 2016года.
     За 9 мес. 2016г. доход составил 1876 179 руб., из них 80,0 т. руб. это единовременный взнос за изготовление Проектов на Узлы учета тепловой энергии.
Взносы за содержание составили 1781528 руб. в том числе 204584 руб. выставлено за текущий ремонт общего имущества                  
Значит всего на содержание собрано было 1 671 595руб. (т.е.185 732 руб. в мес.) в том числе плата за ВДГО (внутридомовое газовое оборудование) начисления 41 924 руб. остается 143 808 руб. ежемесячный сбор.
 Благодаря работе с должниками, в настоящее время собираемость составляет 95% - это хороший показатель ( два года назад этот показатель был всего 60-65%. За этот год подано 8 исковых заявлений в суд на сумму 124000 руб.
Все поданные иски были приняты к судопроизводству.
Расходы за 9 мес.  составили 1 972 195 руб.
Основные расхождения затрат по проведенным работам по текущему ремонту. За лето удалось освоить большой фронт работ. По всем работам были заключены договоры - подряда, привлекались сварщики, плотники, печники, при замене водопроводной трубы привлекали экскаваторщика. Высотные работы проводились с соблюдением техники безопасности, привлекались подручные рабочие. Всего заключено договоров на сумму 218 403 руб. 
В каждом доме есть несколько проблемных квартир: по теплу, по подаче воды, по восстановлению вентиляционной системы, печное отопление. По всем заявлениям и жалобам проводились проверки, составлялись акты осмотров, принимались меры по устранению недостатков там, где это было в наших
Силах.  К сожалению не все работы можно провести в рамках текущего ремонта. Такие как полностью изменить подачу воды в доме, или внести изменения в отопительную систему эти работы требуют больших вложений и относятся к капитальному ремонту дома.  Но многое можно решить, когда есть понимание жильцами того, что без их желания, их финансового участия ничего не сдвинется. Посмотрите на приложенную таблицу.
Например, д.22 ул. Гагарина, выставлено счетов на 14600 руб, за эти деньги можно приобрести водопроводную трубу, нанять помощника для слесаря-сантехника и поменять стояк. Но тогда на какие средства убирать подъезды, вывозить мусор, и чистить несколько раз в месяц канализацию, в которую все чистюли соседи, наводя порядки на собственной кухне не думают о том, кому придется копаться в их отходах пробивая канализацию от картофельных очисток и макарон. Мы все себя считаем специалистами по ЖКХ, можем давать советы, как надо распределить средства, как надо найти мастера за малые деньги, и чтобы  хорошего мастера, непьющего и т.д. и т.п., а запомнить элементарные правила пользования канализацией не можем. 
	 В ТСЖ поступило за 9 мес. этого года 37 письменных заявлений и 198 устных обращений. По всем были приняты меры, даны письменные ответы. 
Проведена необходимая подготовка к зиме. Мы утепляли чердаки, утепляли систему отопления, ремонтировали двери, закрывали слуховые окна на чердаках, и в подвалах, отремонтировали две печные трубы ( д.36А, ул. Октябрьская, д.5 пер. Строителей), одну демонтировали( пер. Строителей д.9), установили два новых дымохода ( пер. Строителей д.2 и д.4).
В целях безопасности укрепляли козырьки над входными дверями. По заявкам устраняли засоры водопроводных труб, устанавливали вешала, меняли водопроводные стояки, сгоны. На промывку системы отопления был заключен договор на 98500 руб. 
За это время произошли 6 аварийных ситуации( д.9 пер. Строителей, дома 36,37,38,40 по ул. Октябрьской, д.22 ул. Гагарина).
	Проводились работы по выявлению неучтенного использования электро-энергии. Совместно с ТНС «Энерго» устанавливались дублирующие счетчики для выявления незаконных подключений. Эта работа будет продолжаться. Проводилась заменена электропроводки в подвальном помещении.  На материалы по содержанию и текущему ремонту  израсходовано   95 954  руб.
Одной из статей расходов ТСЖ является оплата по договору за Вывоз ТБО - 25500 руб.  и услуги паспортистки -3515руб.  до конца года договор на  вывоз ТБО 1,30 руб. за кв.м. с нового года - 1,65 руб. за кв.м. Сейчас в мес. платим 29000 руб., будем платить 35700 руб.
[bookmark: _GoBack]По итогам 9 мес. убыток по ТСЖ составил - 96 016 руб. Не банкроты мы только потому, что имеется дебиторская задолженность (просроченная задолженность собственников квартир) в сумме 301,6 тыс.руб. Это примерно 33,5 тыс.руб. в месяц, неплательщиками являются собственники не проживающие в поселке, или не способные оплачивать жилье так как не имеют заработка, есть ряд ведомственных квартир: Муезерской районной больницы, Муезерской районной администрации и ФСБ. Следующим этапом нашей работы с неплательщиками, будет именно это направление. Будем подавать в суд на эти организации с целью принуждения заключения договоров на оплату содержания и капитального ремонта. Существует у нас и просроченная кредиторская задолженность в сумме 266,8 тыс.руб.:
Сейчас мы выживаем за счет неоплаченной кредиторской задолженности АО «Карелгаз» за обслуживание ВДГО. Долг составляет 201, 3 тыс.руб. В эту сумму входит оплата за общую площадь квартир т.е да должников которые не платят. Решить вопрос с газовиками о переходе на прямые договора по обслуживанию пока не удалось. Весной проводили работу по передаче базы данных, но в АО «Карелгаз» поменялось руководство, и работу надо начинать с начала.
Моя задача сегодня донести до Вас всю тяжесть нашего положения. На цифрах показать, что выжить сегодня на существующий тариф невозможно. Если сегодня мы с вами не примем решение о повышении тарифа, то на следующем собрании будет стоять один вопрос- «О ликвидации ТСЖ». В этом случае у нас есть два пути. Дома где меньше 30 квартир могут перейти на самоуправление, оставшиеся должны будут выбрать управляющую компанию. Специальные счета, открытые в ТСЖ на капитальный ремонт, автоматически перейдут к региональному оператору.
В районе у нас только одна лицензированная компания УМАП «Экспресс», которая обслуживает жилфонд в районе. Для примера Тариф на содержание жилья в Воломе для 8-ми квартирных домов – 7,55 руб., а собственники благоустроенного жилья в Ругозере и Ледмозере платят 16,36руб. за кв.м.
На последнем заседании правления мы обсуждали тариф, который вынесем на голосование –это 14 руб.за кв. м., хотя были мнения, что мы все равно будем догонять убегающий паровоз, так как с нового года опять ожидается повышение цен, и нет гарантии, что эти цены будут нам по карману. 
Прибавка к тарифу 1 руб. дает увеличение сборов всего на 19 560 руб. на число кв.м. МКД.
Все основные показатели по доходам и расходам отражены в смете. Повышение тарифа позволит погасить имеющуюся задолженность и обеспечить содержание общедомового имущества.
